 ДОГОВОР
УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ №______ 

г. Тобольск






    « __» ___________ 2015г.


Общество с ограниченной ответственностью «ТобольскСтройИнвест», далее именуемое   «Управляющая организация», в лице директора Торопова Игоря Валерьевича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и собственники многоквартирного дома № __ , расположенного по адресу: г. Тобольск, Левобережье,ул.____________  именуемые в дальнейшем «Собственники», согласно списку (Приложение № 5), заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. Общие положения

Настоящий договор заключен на основании результатов голосования по отбору Управляющей организации для управления многоквартирным домом (протокол голосования собственников от «___» _______________ 2015г. № ________)

Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех лиц, зарегистрированных и проживающих в многоквартирном доме.

При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме (общежитии), утвержденными Правительством Российской Федерации, иными положениями гражданского законодательства Российской Федерации, нормативными и правовыми актами г. Тобольска.

2. Предмет договора

 Собственники передают Управляющей организации в управление и эксплуатацию многоквартирный дом, далее именуемый «многоквартирный дом», а Управляющая организация обязуется осуществлять указанные функции.

 Цель настоящего договора – обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, а также предоставления коммунальных услуг гражданам, проживающим в многоквартирном доме.

 В отношении передаваемого в управление многоквартирного дома Управляющая организация приобретает права обязанности по их управлению, обслуживанию, содержанию и эксплуатации.

Управляющая организация по заданию Собственников, в соответствии с приложением к настоящему Договору, обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту многоквартирного дома, осуществлять иную направленную  на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность.

 Предметом Договора является общее имущество многоквартирного дома, предназначенное  для  обслуживания  более  одного  помещения  в  данном  доме, в  том числе  межквартирные  и  междуэтажные  лестничные  площадки,  лестницы, коридоры, кухни, санузлы, технические  этажи, чердаки, подвалы, в которых  имеются  инженерные  коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и  иное  оборудование, находящееся  в указанных  домах  за  пределами или внутри   помещений  и  обслуживающее более одного помещения, земельный   участок, на   котором   расположен   данный  дом,  с  элементами  озеленения   и  благоустройства и иные  предназначенные для  обслуживания  эксплуатации  и  благоустройства   данных  домов  объекты,  расположенные  на  указанном земельном участке. Границы и размер земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, определяются на основании данных государственного кадастрового учета.

Общее имущество дома определяется техническим паспортом на дом и актом технического состояния, в пределах эксплуатационной ответственности.

 Границей эксплуатационной ответственности между общедомовым оборудованием и квартирным является:

* на системе горячего и холодного водоснабжения – отсекающая арматура (до первого вентиля внутри квартиры);

*  на системе канализации – плоскость раструба тройника;

* по электрооборудованию – отходящий от аппарата защиты провод квартирной сети (аппаратом защиты может быть автоматический выключатель, УЗО, предохранитель      и т.п.);

* по строительным конструкциям – внутренняя поверхность стен квартиры, оконные заполнения (являющиеся частью квартиры) и входная дверь в квартиру (являющуюся частью квартиры) или в отгороженный тамбур;

* на общих стояках отопления – резьбовые соединения с прибором отопления (радиатор).

 Управляющая организация осуществляет действия по исполнению настоящего Договора в интересах «Собственников» и в пределах прав и обязанностей, установленных настоящим Договором.

 Передача прав на управление многоквартирным домом не влечет перехода права собственности на него к Управляющей организации.

 Все затраты Управляющей организации, связанные с управлением многоквартирным домом, его содержание и эксплуатация, финансируются за счет средств собственников и нанимателей помещений.

Управляющая организация представляет Собственникам отчет о своей деятельности до «31» марта текущего года за предыдущий год, путем размещения отчета на каждом подъезде дома.

3. Права и обязанности Сторон

3.1.. Управляющая организация обязана:

3.1.1. Осуществлять управление многоквартирным домом в соответствии с условиями и целями настоящего Договора, а также требованиями действующих технических регламентов, стандартов, правил и норм, санитарно-эпидемиологических  правил и нормативов, гигиенических нормативов, иных правовых актов.

3.1.2. Оказывать услуги по содержанию многоквартирного дома, указанные в приложении № 4 к настоящему Договору в пределах, собранных от собственников, нанимателей средств.

3.1.3. Организовать текущий ремонт в пределах средств, собранных от Собственников и нанимателей.

3.1.4. Организовать проведение капитального ремонта общего имущества «Собственников» жилого дома, по отдельным решениям «Собственников», за счет средств «Собственников» и средств, выделенных органом местного самоуправления.

3.1.5. Предоставить основные услуги по управлению жилым домом:

* ведение финансового учета доходов и расходов на содержание и ремонт общего имущества жилого дома, поступающих от «Собственников» квартир и расходуемых на оплату жилищно-коммунальных услуг);

* организация начислений, приема и перечислений, собранных с «Собственников» денежных средств поставщикам, оказанных в соответствии с заключенными договорами жилищных и коммунальных услуг;

* организация систематического контроля и оценки соответствия качества предоставления коммунальных услуг критериям, отраженных в договоре;

* проведение комиссионных обследований жилых и нежилых помещений, по письменному заявлению «Собственника»;

* планирование работ по текущему и капитальному ремонту общего имущества жилого дома, с учетом его технического состояния, фактического объема финансирования;

* вести в установленном порядке необходимую документацию на все действия по передаче, ремонту, восстановлению имущества или производству работ и их приемку;

              * заключение и сопровождение договоров аренды общего имущества.

3.1.6. Обеспечить выполнение условий использования многоквартирного дома по всем видам договоров, заключенных с юридическими и физическими лицами:

             - создавать необходимые условия для проживания граждан;

- обеспечить сбор платы за наем жилых помещений, занимаемых нанимателями по договорам найма жилого помещения, а также платы за услуги по содержанию и эксплуатации многоквартирного дома, его инженерных сетей и придомовой территории нанимателей, собственников, осуществлять диспетчерское обслуживание;

     - осуществлять другие действия, связанные с управлением, обслуживанием и эксплуатацией       многоквартирного дома.

3.1.7. Предоставлять гражданам по их запросам информацию об установленных ценах и тарифах на услуги и работы по содержанию и ремонту в многоквартирном доме, о размерах платы в соответствии с этими ценами и тарифами, об объеме, перечне и качестве оказываемых услуг и выполненных работ.

3.1.8. В необходимых случаях осуществлять взаимодействие с органами местного самоуправления по вопросам, связанным с управлением многоквартирным домом.

3.1.9. Информировать проживающих в многоквартирном доме о причинах и предполагаемой продолжительности перерывов в предоставлении коммунальных услуг, предоставлении коммунальных услуг качеством ниже, чем предусмотрено настоящим Договором, путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома.

3.1.10. Информировать в письменной форме собственников и нанимателей в многоквартирном доме об изменении размера платы за помещения и коммунальные услуги не позднее, чем за 10 дней со дня опубликования новых тарифов на коммунальные услуги и изменения размера платы за помещение, но не позже даты выставления платежных документов.

3.1.11. В случае выполнения работ или не предоставление услуг, предусмотренных настоящим  Договором, уведомить проживающих в многоквартирных домах о причинах нарушения путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома. Если невыполненные работы или не оказанные услуги могут быть выполнены (оказаны) позже, предоставить информацию о сроках их выполнения (оказания), а при невыполнении (неоказании) произвести перерасчет платы за текущий ремонт.

3.1.12. По требованию собственников и нанимателей в многоквартирном доме и иных лиц, действующих по их распоряжению, выдать на следующий день после обращения справки установленного образца и иных предусмотренных законодательством документов.

3.1.13. В случае проведения работ в помещениях многоквартирного дома информировать об этом проживающих путем размещения соответствующей информации на информационных стендах домов не позже, чем за три дня до их начала.

3.1.14. Направлять собственникам при необходимости предложения о проведении капитального ремонта многоквартирного дома.

3.1.15. Предоставлять по запросу собственника помещения в многоквартирном доме, в течение 5 рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления многоквартирным домом.

3.1.16. Обеспечить проживающих в многоквартирных домах информацией о телефонах аварийных служб путем их размещения объявлений в подъездах.

3.1.17. Организовать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание многоквартирного дома, устранять аварии, а также выполнять заявки проживающих либо иных лиц, являющихся пользователями принадлежащих собственникам помещений, в сроки, установленные законодательством и настоящим Договорам. 

3.1.19. Организовать работы по устранению причин аварийных ситуаций, таких, как залив, засор стояка канализации, отключение электричества в связи с аварией сетей, обслуживаемых Управляющей организацией, и других подлежащих экстренному устранению.

3.1.20. На основании заявки проживающего направлять своего сотрудника для составления акта о нанесении ущерба.

3.1.21. Вести и хранить документацию (базы данных), полученную от ранее управлявшей многоквартирным  домом организации, вносить в техническую документацию изменения, отражающих состояние домов, в соответствии с результатами проводимых осмотров. По требованию собственников знакомить его с содержанием указанных документов.

3.1.22. Рассматривать предложения, заявления и жалобы проживающих в многоквартирном доме, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных недостатков. Не позднее 10 рабочих дней со дня получения письменного заявления информировать заявителя о принятом решении.

3.1.23. Представлять собственникам отчет о выполнении Договора за истекший календарный год в течение первого квартала, следующего истекшим годом действия Договора.

3.1.24. За 30 дней до окончания срока действия настоящего Договора представить собственникам многоквартирного дома отчет о выполнении условий Договора, передать техническую документацию на многоквартирный дом и иных связанные с управлением домом документы вновь выбранной Управляющей организацией. 

3.1.25. Не допускать использования жилых и нежилых помещений в целях, которые могут привести к их ухудшению.

3.1.26. Выявлять жилые помещения, свободные от обязательств, в том числе жилые помещения, освободившиеся в связи  с выбытием граждан, и направлять информацию о высвобождении помещений в органы местного самоуправления.

3.2.Управляющая организация вправе:

3.2.1. Самостоятельно определить порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору.

3.2.2. От своего имени заключать все необходимые договоры, связанные с управлением, эксплуатаций и содержанием многоквартирного дома.

3.2.3. В случае возникновения аварийной ситуации самостоятельно использовать средства, предусмотренные на текущий ремонт, для организации ликвидации аварии.

3.2.4. Во время действия Договора  не чаще одного раза в год изменять в одностороннем порядке размер платы за содержание и ремонт общего имущества собственников.

3.2.5. «Управляющая организация» вправе прекращать предоставление услуг по договору в случае просрочки собственником, нанимателям оплаты оказанных услуг более 3-х  месяца, а также взыскивать с собственника, нанимателя в установленном порядке  задолженность по оплате услуг в рамках Договора.

3.2.6. Выступать  с инициативой организации проведения внеочередного собрания Собственников.

3.2.7. Принимать необходимые меры к устранению всякого нарушения прав и законных интересов собственников многоквартирного дома, в том числе предъявлять иски от своего имени об истреблении имущества, переданного Управляющей организации в управление, из чужого незаконного владения.  Представлять интересы собственников многоквартирного дома по искам, связанных с управляемым имуществом, а также предъявлять иски, вытекающие из жилищного законодательства, связанные с защитой своих прав и прав собственников. В случае несоответствия данных, имеющих у Управляющей организации, данным, предоставленными  приживающими в многоквартирных домах, проводить перерасчет размера платы за жилищно-коммунальные услуги по фактическому количеству полученных ресурсов.

3.2.8. В целях планомерного осуществления управленческой деятельностью разрабатывать финансово-хозяйственный план (смету расходов и доходов) на предстоящий год по управлению, содержанию и ремонту многоквартирных домов.

3.2.9. Представлять интересы собственников, связанные с содержанием и ремонтом многоквартирных домов,  в отношениях с третьими лицами.

3.2.10.  Передавать  персональные данные проживающих третьим лицам для осуществления расчетов за оказанные жилищно – коммунальные услуги.

3.3. Собственники обязаны:

3.3.1. Нести расходы по содержанию принадлежащим им жилых помещений, а также участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на имущество путем внесения платы за содержание  и ремонт жилого помещения.

3.3.2. Определить уполномоченных представителей «Собственников» для оперативного решения вопросов, связанных управлением жилым домом.

3.3.3. Обеспечить личное участие или доверенного лица на общем собрании «Собственников», организованном «Управляющей организацией».

3.3.4. Обеспечить доступ в помещение (жилое, нежилое) для проведения работ по содержанию и ремонту общего имущества дома.

3.3.5. Своевременно сообщать «Управляющей организации» о всех замечаниях неисправностях  в работе инженерных систем общего пользования, на конструктивных элементах здания и придомовой территории, а также других существенных обстоятельствах, могущих отразиться на качестве исполнения работ по настоящему Договору.

3.3.6. В установленном жилищном кодексе РФ порядке согласовать, в том числе с «Управляющей организацией», все переоборудования инженерных сетей и изменения в конструкции здания.

3.3.7. Поддерживать жилое помещения в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы соседей, правил пользования  жилыми помещениями, а также правила содержания общего имущества  «Собственников» помещений в многоквартирном доме, в том числе:

*использовать жилое помещение для проживания граждан, бережно относиться к расположенному в нем оборудованию, а также к общему имуществу дома, объектам благоустройства (контейнерные площадки, малые архитектурные формы и т.д.) и зеленым насаждениям, обеспечивать их сохранность;

*выносить мусор, пищевые строительные отходы  в специально отведенные места, (мусоропровод, контейнерная площадка). Не допускать сбрасывания в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию;

*не устанавливать самодельных предохранительных электрических устройств, не загромождать коридоры, проходы, лестничные клетки, запасные выходы легковоспламеняющимися и иными предметами с целью соблюдения пожарной безопасности;

*не устанавливать, не подключать не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления;


 *не использовать теплоноситель из системы отопления не по прямому назначению (использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды);

*не совершать действий, приводящихся порче жилых помещений либо создающих повышенный шум и вибрацию в не отведенное для этого время;

* не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего пользования с 23:00 до 7:00 (при производстве работ с 20:00 до 8:00), осуществлять пользование телевизорами, радиоприемниками, магнитофонами и другими громкоговорящими устройствами при условии уменьшения слышимости до степени, не нарушающих покоя жильцов дома;

* производить текущий ремонт жилого помещения и мест общего пользования в квартире: побелку, окраску и оклейку стен, потолков, дверей, окраску полов, подоконников, оконных переплетов, радиаторов, замену оконных и дверных приборов, а также ремонт внутриквартирной электропроводки, внутриквартирных инженерных систем (трубы горячего и холодного водоснабжения, канализации и иного оборудования) согласно границам эксплуатационной ответственности (п. 2,6. настоящего договора);

* не совершать действий, связанных с отключением многоквартирного дома от подачи электроэнергии, воды и тепла;

* не производить без получения разрешения «Управляющей организации» и технических условий замену внутриквартирных систем инженерного обеспечения.

3.3.8. Оплачивать вывоз своих крупногабаритных и строительных отходов.

3.3.9. Своевременно предоставлять «Управляющей организации» сведения о количестве граждан, проживающих в помещении с «Собственником»и наличии у лиц, зарегистрированных по месту жительства в помещении, льгот для расчетов платежей за услуги по Договору.

3.4.Собственники вправе:

3.4.1. Выступать с инициативой организации и проведение внеочередного собрания «Собственников.

3.4.2. Вносить предложения по рассмотрению вопросов изменения настоящего договора или его расторжения.

3.4.3. Осуществлять контроль за деятельностью «Управляющей организации» путем требования предоставления отчетов о выполненных работах и оказанных услугах, предусмотренных настоящим договором.

3.4.4. Направлять письменные обращения по вопросам ненадлежащего исполнения «Управляющей организацией» обязанностей, возложенных на нее по настоящему договору.

3.4.5. Расторгнуть настоящий договор, в случае прекращения права собственности, путем представления «Управляющей организации» копий документов, подтверждающих данный факт (копия зарегистрированного регистрационной палатой договора купли-продажи, дарения мены и т. д.)

3.4.6. Письменно уведомлять «Управляющую организацию об отчуждении жилого помещения и иных обстоятельствах, способных повлиять на взаимоотношения сторон (сдача квартиры в аренду, изменение статуса помещение и т. д.) путем направления в течение 5 дней соответствующего заявления с приложением к нему копий документов, подтверждающих  совершение гражданско-правовой сделки.

3.4.7. В случае отъезда из квартиры вместе со всеми совместно проживающими членами семьи (отпуск, лечение в клинике и т. д.) на срок чем 01 день, сообщить «Управляющей организации или соседям контактные телефоны и адреса доверенных лиц, имеющих право доступа в жилое помещение, либо по акту передать «Управляющей организации» комплект ключей от квартиры, что необходимо для обеспечения доступа на случай возникновения аварийной ситуации и/или необходимости сохранения имущества «Собственника».

4. Порядок определения размера платы за помещение

и коммунальные услуги, порядок ее внесения

4.1. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги устанавливается на срок не менее года и включает в себя:

* плату за содержание жилого помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом;

* плату за коммунальные услуги (холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, отопление).

Порядок учета объемов ресурсов для расчета размера платы за холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, отопление, электроснабжение регулируется в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Постановлением правительства РФ от 06.05.20011г. № 354

Стоимость предоставляемых услуг определяется в следующем порядке:

* плата по содержанию жилого помещения, определяется Приложением № 3 к настоящему Договору;

* размер платы за содержание жилых помещений должен быть соразмерен утвержденному настоящим Договорам перечню, объему услуг и работ;

* при измененном ежегодном составе услуг по управлению, содержанию и ремонту общего имущества, управляющая организация вправе производить ежегодную индексацию цен на управление, обслуживание внутридомовых систем и конструктивных элементов дома, уборку лестничных клеток, уборку придомовых территорий, обслуживание мусоропроводов и контейнерных площадок, вывоз твердых бытовых отходов на величину, установленную общероссийским индексам инфляции;

* по предложению управляющей организации собственники помещений на общем собрании, проводимом в форме заочного голосования, ежегодно утверждаю только виды работ по текущему ремонту дома;

* размер платы за коммунальные и жилищные услуги определяются тарифами, установленными органами местного самоуправления  и Региональной энергетической комиссией;

* размер платы за вывоз мусора и утилизацию твердых отходов и крупногабаритного мусора,  устанавливается местного самоуправления города;

* при оборудовании дома  общедомовыми приборами учета размер платы за коммунальные услуги в жилом помещении определяются в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг № 354 от 06 мая 2011г. (раздел ΙΙΙ. Порядок расчета и внесения платы за коммунальные услуги).

4.2. «Собственники» вносят плату за капитальный ремонт в соответствии  с решением общего собрания «Собственников» дома.

4.3. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится ежемесячно до двадцатого числа месяца, следующего за истекшим месяцем.  Плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится на основании платежных документов, представленных «Управляющей организацией», не позднее пятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем.

4.4. Затраты, связанные с выполнением «Управляющей организацией» не оговоренных договором работ, возникших, по объективным причинам, связанных   с аварийными ситуациями,  происшедшими не по вине «Управляющей организации», оплачиваются «Собственником» дополнительно.

4.5.  Неиспользование собственниками, нанимателями помещений  в многоквартирных жилых домах не  является основанием для невнесения платы за жилое помещение (наем) и коммунальные услуги.

4.6. При временном отсутствии проживающих в жилых помещениях граждан внесение платы за холодное водоснабжение, горячее водоснабжение, газоснабжение и водоотведение при отсутствии в жилом помещении индивидуальных приборов учета по соответствующим видам  коммунальных услуг осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утверждаемом Правительством РФ. 

4.7. При  предоставлении коммунальных услуг ненадежного качества и/или  с перерывами, превышающими установленную продолжительность, размер платы за коммунальные услуги изменяется в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством РФ.

5. Ответственность сторон

5.1. «Стороны» несут материальную ответственность за невыполнение взятых на себя обязательств по настоящему Договору в соответствии с его условиями и действующим законодательством РФ.

5.2. «Стороны» не несут ответственности по своим обязательствам, если:

* в период договора произошли изменения в действующем законодательстве делающие невозможным их выполнение;

5.3. «Управляющая организация» отвечает за ущерб, причиненный «Собственникам» ее виновными действиями.

5.4. Не являются виновными действия «Управляющей организации» направленные на исполнение решения общего собрания «Собственников». «Управляющая организация» не отвечает за ущерб, который возник из-за недостатка средств в фонде содержания и ремонта.

5.5. «Управляющая организация» не отвечает по обязательствам «Собственников». «Собственники» не отвечают по обязательствам «Управляющей организации», которые возникли не по поручению «Собственников».

5.6. «Собственники» несут ответственность за причинение материального вреда третьим лицам в случае, если в период их отсутствия не было доступа в квартиру для устранения аварийной ситуации (п. 3.4.7. настоящего договора), а также при не исполнении ими п. 3.3.4. настоящего договора.

6. Взаимодействие «Управляющей организации» и «Собственников»

«Собственники» взаимодействуют с «Управляющей организацией» по вопросам настоящего договора через уполномоченного представителя собственников.

Уполномоченный представитель представляет интересы Собственников во взаимоотношениях с третьими лицами по вопросам, связанным с Управлением жилым домом, в том числе принимает совместное участие с Управляющей организацией в ее деятельности, при этом Уполномоченный представитель руководствуется интересами Собственников (их большинства).

Уполномоченный представитель осуществляет оперативный контроль за исполнением Управляющей организацией обязательств по Договору, а именно:

а) выполнением Управляющей организацией работ по текущему обслуживанию объектов общего имущества жилого дома;

б) выполнением Управляющей организацией работ по текущему ремонту общего имущества жилого дома;

в) оперативным и своевременным исполнением Управляющей организацией заявок граждан, проживающих в жилом доме, по обслуживанию общего имущества жилого дома, в рамках заложенного Управляющей организацией и Собственниками бюджета на подобные цели.

6.4. Уполномоченный представитель осуществляет сбор заявок Собственников на дополнительные (не учтенные Договором) мероприятия по управлению многоквартирным домом.

6.5. Уполномоченный представитель в обязательном порядке подписывает акты приема выполненных работ Управляющей компанией по содержанию и ремонту общего имущества жилого дома, в случае соответствия этих работ требованиям качества и объема, установленных соответствующим договором. 


При не подписании Уполномоченным представителем соответствующих актов приема работ, данные работы считаются не принятыми к оплате. Если данные работы оплачены, то недостатки, при приемке работы Управляющей организацией, устраняются последней в соответствии с требованиями Уполномоченного представителя и за счет Управляющей организации.

6.6. Уполномоченный представитель имеет право привлекать, в том числе на возмездной основе, для приема работ и услуг, выполненных (предоставленных) Управляющей организацией, соответствующих экспертов (специалистов). Оплата услуг данных специалистов осуществляется за счет средств Собственников.

6.7. Уполномоченный представитель в обязательном порядке участвует в процедуре передачи управления от одной Управляющей компании другой.

6.8. Уполномоченный представитель вправе по своей инициативе созвать общее собрание Собственников с повесткой собрания – «Переизбрание Уполномоченного представителя).

7. Порядок изменения и расторжения Договора

7.1. Изменение и (или) расторжение настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном гражданским законодательством.

7.2.  Настоящий договор может быть расторгнут: 

7.2.1. По соглашению сторон.

7.2.2. В судебном порядке в соответствии с нормами гражданского законодательства.

7.2.3. В случае ликвидации Управляющей организации

8. Форс-мажор

Управляющая организация, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства в соответствии с настоящим Договором, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств. К таким обстоятельствам относятся техногенные и природные катастрофы, не связанные с виновной деятельностью Сторон Договора, военные действия, террористические акты и иные не зависящие от Сторон обстоятельства. При этом к таким обстоятельствам не относятся, в частности, нарушение обязанностей со стороны контрагентов Стороны Договора, отсутствие на рынке нужных для исполнения товаров, отсутствие у Стороны Договора необходимых денежных средств, банкротство Стороны Договора.

Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из Сторон не может требовать возмещения возможных убытков.

Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана незамедлительно известить другую Сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.

9.Срок действия Договора

9.1. Договор вступает в силу с «___» ____________ 2015 года и действует в течение - 5 лет.

9.2. Если два месяца до истечения срока действия Договора ни одна из сторон не представит письменного уведомления о расторжении настоящего Договора с указанием мотивированных причин, то он считается  автоматически пролонгированным на тех же условиях и на тот же срок.

9.3. Стороны обязаны завершить финансовые расчеты в течение одного месяца с момента расторжения договора.

9.4. Все дополнительные соглашения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью.

10. Заключительные положения

10.1. Контроль по выполнению данного договора «Управляющей организацией»  

возлагается  на___________________________ выбранного большинством голосов собственниками помещений многоквартирного дома. 

10.2.  В случае, если собственником квартиры (комнаты) является МО г. Тобольск, то обязательства, предусмотренные п.п. 3.3.1, 3.3.4 - 3.3.9, 3.4.6, 3.4.7, 4.3, 4.4, 5.1, 5.6. настоящего Договора, несут наниматели квартир (комнат).

10.3. Все вопросы по настоящему Договору решаются путем переговоров, а при невозможности достижения - в судебном порядке.

10.4. Все изменения и дополнения к настоящему Договору оформляются в письменном виде и имеют юридическую силу, если подписаны уполномоченными на то лицами, скреплены печатью. Все  изменения и дополнения являются неотъемлемой частью настоящего Договора. «Собственники» взаимодействуют с «Управляющей организация» по вопросам настоящего Договора через уполномоченного представителя.

10.5. Данный договор является обязательным для всех «Собственников» жилого дома, в том числе для тех собственников, которые не участвовали в голосовании.

10.6. Настоящий Договор составлен в 2-х экземплярах на__ листах, из них на__

листах приложения договора, на__ листах подписи собственников помещений; имеющих равную юридическую силу. Один экземпляр хранится у уполномоченного представителя «Собственников», второй – у «Управляющей организацией». «Управляющая организация»  обязана выдать заверенную копию договора  с приложениями обратившемуся собственнику. 

10.7. Взаимоотношения «Сторон», не урегулированные настоящим Договором, регламентируются действующим законодательством РФ.

10.8. Неотъемлемым приложением к настоящему Договора является: 

Приложение №1 - Технический паспорт жилого дома.

Приложение №2 - Состав общего имущества многоквартирного дома.

Приложение №3 – Тарифы на техническое обслуживание и содержание общего имущества МКД. 

Приложение №4 – Перечень работ и их периодичность по техническому обслуживанию и содержанию общего имущества жилого дома. 

Приложение №5 - Список Собственников, подписавших договор.

11. Юридические адреса и подписи Сторон

Управляющая организация:                                   Собственники:

 

Директор

            ____________/ Торопов И.В./                                ___________/______________     

